Merkblatt

Unterschiede zwischen vermogensverwaltender und
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1 Allgemeines

Personengesellschaften wie die Kommanditgesellschaft
(KG) oder die Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR)
erfreuen sich gerade in der mittelstandischen Wirtschaft
groRRer Beliebtheit. Im Vergleich zu einer Kapitalgesell-
schaft sind die Beschlussfassung und die gesellschafts-
vertraglichen Regelungen weniger formalisiert und un-
terliegen geringeren Formvorschriften. AuRerdem gibt es
kein Mindestkapital wie bei der Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung (GmbH) oder der Aktiengesellschaft
(AG) und keine Ricklagenpflicht wie bei der Unterneh-
mergesellschaft (UG).

Personengesellschaft kdnnen zu verschiedenen Zwe-
cken genutzt werden: Einerseits nattirlich zum Betrieb ei-
nes gewerblichen Unternehmens, andererseits auch fir
eine reine Vermdgensverwaltung, etwa im Bereich der
Grundstlicksverwaltung im Rahmen einer Grundstiicks-
GbR.

2  Grundtypen der Personenge-
sellschaften

2.1 Gesellschaft biirgerlichen Rechts
(GbR)

Die GbR ist die Grundform aller Personengesellschaften
und kann fur nahezu jeden gesetzlich erlaubten Zweck
gegriindet werden. Es sind mindestens zwei Gesell-
schafter erforderlich (natirliche oder juristische Perso-
nen).

Die Grindung erfolgt durch einen Gesellschaftsver-
trag, der formfrei abgeschlossen werden kann (schrift-
lich, mindlich oder konkludent). Bei Grundstiickseinbrin-
gung ist die notarielle Form erforderlich.

Die GbR kann als Auf’en-GbR (rechtsfahig, Teilnahme
am Rechtsverkehr) oder Innen-GbR (nur Regelung des
Innenverhaltnisses) ausgestaltet werden. Die Gesell-
schafter haften persénlich und unbeschrankt, auch mit
ihrem Privatvermdgen.

Seit 2024 besteht die Mdéglichkeit, die GbR in das Ge-
sellschaftsregister einzutragen. Die eingetragene
GbR fuhrt den Namenszusatz ,eingetragene Gesell-
schaft birgerlichen Rechts* bzw. ,eGbR".

Die Eintragung ist grundsatzlich freiwillig, wird aber in be-
stimmten Fallen zwingend:

e Erwerb und Eintragung von Grundstiicken im Grund-
buch

e Eintragungen in andere 6ffentliche Register (z.B. Ak-
tienregister, Gesellschafterliste einer GmbH)

Generell ist bei einer GbR mit AuRenwirkung die Eintra-
gung zu empfehlen, damit diese umfassende Hand-
lungs- und Rechtsfahigkeit erlangt.

Vertretung und Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsflihrung obliegt grundsatzlich allen Gesell-
schaftern gemeinsam, kann aber vertraglich abweichend
geregelt werden.

2.2 Offene Handelsgesellschaft (OHG)

Die offene Handelsgesellschaft (OHG) ist eine Perso-
nenhandelsgesellschaft, deren Zweck auf den Betrieb ei-
nes Handelsgewerbes unter gemeinschaftlicher Firma
gerichtet ist. Es miissen mindestens zwei Gesellschaf-
ter (natirliche oder juristische Personen, z.B. Kapitalge-
sellschaften) beteiligt sein.

Die Grindung erfolgt durch einen Gesellschaftsver-
trag; eine bestimmte Form ist gesetzlich nicht vorge-
schrieben, ein schriftlicher Vertrag ist jedoch ublich. Je-
der Gesellschafter haftet unbeschrankt, also auch mit
seinem Privatvermdégen, fur die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft. Die Gesellschafter sind grundsatzlich alle
zur Geschéftsfiihrung und Vertretung berechtigt. Ein
Mindestkapital ist nicht erforderlich.

Die Eintragung ins Handelsregister ist notwendig,
insbesondere wenn ein kaufmannischer Geschéaftsbe-
trieb vorliegt. Die OHG wird heutzutage eher weniger ge-
nutzt, insbesondere die eingetragene GbR erfreut sich
durch die erweiterte Rechtsfahigkeit einer gréReren
Beliebtheit.

Vertretung und Geschaftsfiihrung

Nach § 124 Abs. 1 Handelsgesetzbuch (HGB) ist grund-
satzlich jeder Gesellschafter allein befugt, die Gesell-
schaft nach aulden zu vertreten. Das bedeutet, dass ein
einzelner Gesellschafter rechtswirksame Vertrage fur die
OHG abschlielRen kann, ohne die Zustimmung der ande-
ren einholen zu mussen.

Im Rahmen des Gesellschaftsvertrags kann allerdings
von der gesetzlichen Regelung abgewichen werden. Die
Vertretungsverhiltnisse miissen in das Handelsre-
gister eingetragen werden, damit der Rechtsverkehr in-
formiert ist. Wenn fiir einen Gesellschafter grundsatzlich
eine Vertretungsmacht besteht, kann diese nicht inhalt-
lich beschrankt, sondern lediglich komplett ausgeschlos-
sen werden

2.2 Kommanditgesellschaft (KG)

Bei der Kommanditgesellschaft (KG) handelt es sich
ebenfalls um eine Personenhandelsgesellschaft mit dem
Zweck des Betriebs eines Handelsgewerbes unter ge-
meinschaftlicher Firma. lhre rechtliche Grundstruktur
entspricht einer OHG.

In der Gesellschafterstruktur gibt es allerdings Unter-
schiede. Hier muss zwischen den Komplementéren
und den Kommanditisten unterschieden werden:
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Komplementare

e haften unbeschrankt mit ihrem gesamten eigenen
Vermogen,

¢ haben die Geschiftsfiihrung inne.
Kommanditisten

e sind nur haftbar bis zur Hohe ihrer im Gesell-
schaftsvertrag festgelegten Einlage,

e sind grundséatzlich nicht zur Geschéftsfiihrung be-
rechtigt, haben aber bestimmte Informationsrecht.

Die Regelung hinsichtlich der Geschaftsfihrung gemaf
§ 164 HGB kann vertraglich auf3er Kraft gesetzt werden.

Ein Mindestkapital fiir die Einlage von Komplementar so-
wie des Kommanditisten ist nicht vorgeschrieben. Die
Gesellschaft muss ins Handelsregister eingetragen wer-
den.

Sonderform GmbH & Co. KG

Die GmbH & Co. KG ist eine Mischform zwischen einer
GmbH als Kapitalgesellschaft und einer KG. Wenn die
GmbH als einzige Komplementérin der KG fungiert und
die unbeschrankte Haftung Ubernimmt, ist die Haftung
begrenzt auf das Vermdgen der GmbH. So ist es még-
lich, eine Personengesellschaft mit Haftungsbeschran-
kung einzusetzen aber dennoch ihre im Vergleich zur
GmbH flexibleren gesellschaftsrechtlichen Regelungen
der operativ tatigen KG zu nutzen. Als Komplementérin
Ubernimmt die GmbH auch die Geschéaftsflihnrung der
KG.

3 Besteuerung der gewerblichen
Personengesellschaft

3.1 Einkommensteuer

Personengesellschaften werden einkommensteuerlich
grundsatzlich als transparent behandelt. Das bedeutet,
dass sie fur die Ertragsteuern (Einkommensteuer, Kor-
perschaftsteuer) nicht selbst Steuersubjekt sind. Die
von der Personengesellschaft erzielten Gewinne wer-
den anteilig den Gesellschaftern zugerechnet und bei
diesen versteuert. Die Gewinnermittlung erfolgt auf
Ebene der Gesellschaft, die Versteuerung auf Ebene der
Gesellschafter.

3.2 Gewerbesteuer

Bei der Gewerbesteuer ist die gewerblich tatige Perso-
nengesellschaft jedoch selbst Steuersubjekt und
Schuldnerin der Gewerbesteuer, sofern sie einen Ge-
werbebetrieb unterhalt. Die Gewerbesteuer wird auf den
einkommensteuerlichen Gewinn als Ausgangsbasis be-
rechnet. Sondervergltungen an Gesellschafter unterlie-
gen ebenfalls der Gewerbesteuer. Hierbei handelt es
sich um Entgelte der Gesellschaft flir die Tatigkeit der
Gesellschafter oder fiir die Uberlassung von Wirtschafts-
gutern. Die Gewerbesteuerschuld der Gesellschaft ist

allerdings bis zu einem Hebesatz von 400 % voll auf die
Einkommensteuer der Gesellschafter anrechenbar. Au-
Rerdem besteht bei der Gewerbesteuer ein Freibetrag
auf die ersten 24.500 € des Gewerbeertrags.

Gewerbesteuerliche Infektion (Abfarbung)

Ein zentrales Thema ist die sogenannte gewerbesteuer-
liche Infektion (auch ,Abfarbung* genannt). Ubt eine Per-
sonengesellschaft neben einer originar nicht gewerbli-
chen Tatigkeit (z.B. Vermdgensverwaltung oder vermie-
tete Immobilien) auch eine gewerbliche Tatigkeit aus, so
gilt nach § 15 Abs. 3 Nr. 1 Einkommensteuergesetz die
gesamte Tatigkeit der Gesellschaft als gewerblich.

4 Besteuerung der vermogens-
verwaltenden Personengesell-
schaft

Eine vermogensverwaltende Personengesellschaft
ist eine Gesellschaft, die keine gewerblichen Einkiinfte
erzielt, also zum Beispiel nur Einkiinfte aus vermieteten
Immobilen oder Kapitalvermégen. Es wird also kein Ge-
schaft nach aufien unter Teilnahme am Wirtschaftsver-
kehr mit Kunden etc. betrieben.

Die Einkiinfte aus der Gesellschaft sind auch hier Gber
die gesonderte und einheitliche Feststellung direkt den
Gesellschaftern zuzuweisen. Diese Ubernehmen die
Ergebnisse dann direkt in ihre Einkommensteuererkla-
rungen.

Hierbei kdnnen von der vermdgensverwaltenden Perso-
nengesellschaft Einkiinfte aus verschiedenen Ein-
kunftsarten erzielt werden, in der Praxis vornehmlich
solche aus Vermietung und Verpachtung und Kapital-
vermogen. Hierbei wirden die Einnahmen aus der
Uberlassung von Rechten oder Sachinbegriffen ebenso
unter die Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung fal-
len.

Da die vermogensverwaltende Gesellschaft qua Defini-
tion kein gewerbliches Unternehmen betreibt, zahlt sie
auch keine Gewerbesteuer.

Hinweis

Informationen zur naheren Abgrenzung zwischen gewerbli-
cher Tatigkeit und Vermégensverwaltung finden Sie unter
Punkt 9.

5 Besteuerung der GmbH & Co.
KG

Die Besteuerung einer GmbH & Co. KG erfolgt fur die
KG wie bei einer Personengesellschaft, insoweit gibt es
keine Besonderheiten. Durch die GmbH als einzig haf-
tende Komplementarin werden jedoch alle Einkiinfte zu
solchen aus Gewerbebetrieb qualifiziert, auch wenn es
sich lediglich um Einkinfte aus einer vermégensverwal-
tenden Tatigkeit handeln sollte. Ebenso entsteht bei der
GmbH & Co. KG automatisch ein Betriebsvermogen.
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Daher ist die GmbH & Co. KG auch immer gewerbe-
steuerpflichtig.

Hinweis

Dies ist dann der Preis, der fir die Haftungsbeschrankung
durch die Komplementar-GmbH zu zahlen ist.

Die Komplementar-GmbH selbst erhalt tblicherweise le-
diglich eine Haftungs- und Geschéftsfiihrungsvergutung,
die dann der Koérperschaft- und Gewerbesteuer unter-
liegt. FUr steuerliche Zwecke ist diese nachrangig, oft
wird sie auch lediglich mit 0 % an der KG beteiligt. Aller-
dings ist fir die GmbH & Co. KG eine Bilanz sowie eine
Korperschaft- und Gewerbesteuererklarung erfor-
derlich.

Die GmbH & Co. KG wird insbesondere eingesetzt, um
Unternehmensnachfolgen im Rahmen der sukzessiven
Beteiligung von Nachfolgern am Unternehmen einzulei-
ten. Oft wird hierbei Betriebsvermdgen in eine GmbH &
Co. KG als gemeinsame Familiengesellschaft Ubertra-
gen. Eine solche Ubertragung ist aber nur dann steuer-
neutral méglich, wenn sie in ein Betriebsvermdgen er-
folgt. Diese Mdoglichkeit bietet die GmbH & Co. KG.

6 Betriebsvermoégen und
Entnahmen

Bei einer gewerblichen Personengesellschaft bilden
die Wirtschaftsgiiter ein eigenes steuerliches Be-
triebsvermégen. Dies hat zur Folge, dass die Ent-
nahme eines Wirtschaftsguts eine Steuerpflicht auslésen
kann. Dies ist immer dann der Fall, wenn der Buchwert
des Wirtschaftsguts (also der Wert in der Buchhaltung,
gegebenenfalls reduziert um Abschreibungen) niedriger
ist als der tatsachliche Wert (Marktwert oder auch gemei-
ner Wert genannt). Hier entsteht dann ein steuerpflich-
tiger Entnahmegewinn.

Beispiel

Die A-KG (Gesellschafter B und C) hat in ihrem Betriebsver-
maogen einen PKW im Rahmen des dort betriebenen Galva-
nikbetriebs. In der Bilanz hat der PKW, da komplett abge-
schrieben, einen Wert von 0 €, der Marktwert laut Schwacke-
Liste betragt noch 5.000 €.

Gesellschafter C entnimmt den PKW zur privaten Verwen-
dung. Welche einkommensteuerlichen Folgen hat der Vor-
gang?

Losung

Es liegt eine steuerpflichtige Entnahme des C vor. Der Ent-
nahmegewinn berechnet sich aus dem Unterschiedsbetrag

zwischen dem Buchwert und dem Marktwert des Wirt-
schaftsguts PKW.

Anschaffungskosten: 0€
Marktwert: 5.000 €
Steuerpflichtiger Gewinn: 5.000 €

Im Gegensatz dazu hat eine vermégensverwaltende
Personengesellschaft kein eigenes steuerliches Be-
triebsvermogen. Die Wirtschaftsguter sind direkt antei-
lig den Gesellschaftern zuzurechnen. Daher kommt es
insoweit auch grundsatzlich zu keiner Entnahmebesteu-
erung.

7 Gewinne aus Grundstuicks-
geschaften

VerauRert eine gewerbliche Personengesellschaft ein
Grundstiick aus ihrem Betriebsvermdgen, so stellt ein
VerdauBerungsgewinn hieraus eine steuerpflichtige
Betriebseinnahme dar. Der Gewinn unterliegt dann auf
Ebene der Gesellschafter der Einkommensteuer und bei
der Gesellschaft selbst der Gewerbesteuer (mit Anrech-
nung der Gewerbesteuer bei den Gesellschaftern).

Anders ist die Lage jedoch bei einer vermogensverwal-
tenden Personengesellschaft, an der lediglich nattirli-
che Personen als Gesellschafter beteiligt sind: Hier ist
die GrundstiicksverauBerung nach spitestens zehn
Jahren komplett einkommensteuerfrei méglich. Ge-
werbesteuer fallt ohnehin nicht an, da die Gesellschaft
keinen Gewerbebetrieb unterhalt.

8 Buchfuhrungspflichten

Gewerbliche Personengesellschaften sowie gewerbliche
Unternehmen generell unterliegen der handelsrechtli-
chen Buchfiihrungspflicht, wenn sie Uber eine Kauf-
mannseigenschaft nach handelsrechtlichen Vor-
schriften verfiigen. Die KG und die OHG gelten bereits
kraft ihrer Rechtsform als Kaufleute (sogenannte Form-
kaufleute); Gleiches gilt im Ergebnis auch fiir die GmbH
& Co. KG. Diese Gesellschaften missen sich auch ins
Handelsregister eintragen

Buchfiihrungspflicht bedeutet insbesondere, dass eine
Bilanz nach handelsrechtlichen Vorschriften sowie ein
Inventar erstellt werden muiissen.

Wenn eine Gesellschaft nicht bereits nach handelsrecht-
lichen Vorschriften buchfiihrungspflichtig ist (etwa eine
GbR), muss nach steuerlichen Vorschriften eine Bilanz
erstellt werden, wenn der Gewinn 80.000 € (bersteigt
bzw. der jahrliche Umsatz (iber 800.000 € liegt. Bis zur
Uberschreitung dieser Grenzen kann der Gewinn fiir
steuerliche Zwecke im Rahmen einer vereinfachten Ein-
nahmenuberschussrechnung ermittelt werden.

Eine rein vermoégensverwaltende GbR muss grund-
satzlich keine Bilanz erstellen, sondern kann auch bei
hohen Einkulnften weiterhin eine vereinfachte Einnahme-
niberschussrechnung im Rahmen der von ihr erzielten
Einklinfte vornehmen.
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9 Abgrenzung zwischen Vermo-
gensverwaltung und Gewerbe-
betrieb

9.1 Generelle Kriterien

Die Abgrenzung zwischen einer gewerblichen bzw. frei-
beruflichen Tatigkeit ist nicht immer ganz einfach. Bei ei-
nem Ublichen gewerblichen Unternehmen wird eine
selbststédndige, nachhaltige Betatigung mit Gewinner-
zielungsabsicht und Beteiligung am allgemeinen wirt-
schaftlichen Verkehr ausgelibt.

Die Voraussetzungen fiir die freiberufliche Tatigkeit sind
hierbei ahnlich. Hinzukommt noch, dass ,Dienste hohe-
rer Art” geleistet werden missen, also zum Beispiel eine
Tatigkeit mit akademischem Hintergrund wie die eines
Arztes, Rechtsanwalts oder umfassenden betriebswirt-
schaftlichen Beraters.

Eine Vermoégensverwaltung bedeutet die Nutzung von
Vermoégen zur Fruchtziehung aus Substanzwerten (z.B.
Zinsen, Dividenden, Mieteinnahmen), ohne dass die
Umschichtung des Vermdgens (An- und Verkauf) im
Vordergrund steht. Die Substanz bleibt hierbei grund-
satzlich erhalten. Im Kontrast hierzu liegen beim Gewer-
bebetrieb regelmaflig haufige Umschichtungen (z.B.
kurzfristiger An- und Verkauf von Wirtschaftsgutern) vor.

9.2 Problemfelder

9.2.1 Gewerbliche Infektion

Auch wenn die Abgrenzung zwischen einer Vermdgens-
verwaltung und einem aktiven Gewerbebetrieb sicherlich
offensichtlich ist, gibt es auch Grenzfalle.

Bei diesen Grenzfallen liegen auf den ersten Blick Ein-
kiinfte aus Vermdégensverwaltung vor (z.B. Vermie-
tung und Verpachtung oder Kapitalvermdgen). Je nach
Ausgestaltung der Verhéltnisse kann es jedoch trotz-
dem zu gewerblichen Tatigkeiten kommen. Hierdurch
kénnen dann gegebenenfalls die Einkiinfte einer vermo-
gensverwaltenden Personengesellschaft ,infiziert und
auch die ihrer Art nach lediglich vermdégensverwalten-
den Einkiinften als gewerblich umqualifiziert werden.
Dies ist bereits dann méglich, wenn lediglich geringfu-
gige gewerbliche Einkinfte bei der Personengesellschaft
bestehen.

Die Folgen sind dann:

e Bildung von Betriebsvermdgen (nach zehn Jahren
steuerfreie Grundstlicksverkadufe sind nicht mehr
moglich) und Aufdeckung von stillen Reserven bei
der Entnahme von Wirtschaftsgltern

o Gewerbesteuerpflicht

e Pflicht zur Bilanzierung (keine Mdglichkeit zur verein-
fachten Gewinnermittlung mit Einnahmeniber-
schussrechnung)

9.2.2 Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Vermietung und Verpachtung gilt grundsatzlich als Ver-
mogensverwaltung. Allerdings kann die Schwelle zum
Gewerbebetrieb Uberschritten sein, wenn noch uniibli-
che Zusatzleistungen erbracht werden, zum Beispiel
wenn regelmalige Reinigung, Bereitstellung von Bett-
wasche, Rezeption und eine hotelmaRige Organisation
vorliegt. Entsprechendes gilt beispielsweise auch fur die
Uberlassung von Stellplatzen auf Campingplatzen, wenn
umfangreiche Nebenleistungen (z. B. sanitdre Anlagen,
Stromversorgung, Miillbeseitigung) angeboten werden.

Drei-Objekt-Grenze

Grundsatzlich ist es bei den Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung fiir die Vermdgensverwaltung un-
schadlich, wenn Grundstlicke verkauft werden. Aller-
dings ist hier insbesondere die sogenannte Drei-Objekt-
Grenze zu beachten: Wenn innerhalb von funf Jahren
mehr als drei Grundstiicke verkauft werden, liegt ein
starkes Indiz fiir einen gewerblichen Grundstiickshan-
del vor. In besonderen Féllen (wie z.B. bautragerahnli-
chen Vertragen) kdnnen auch drei Verauf3erungen inner-
halb von zehn Jahren oder sogar noch kurze Zeit dar-
Uber hinaus zu gewerblichen Einkinften fiihren.

In Ausnahmefallen kann ein gewerblicher Grundstticks-
handel sogar vorliegen, wenn lediglich ein (grofieres)
Objekt verkauft wird und beispielsweise schon vor der
Bebauung eine VerauRerungsabsicht bestand. Die
Folge des gewerblichen Grundstlickshandels ist, dass
gegebenenfalls auch nachtraglich alle Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung als gewerblich einge-
stuft werden kénnten. Dies gilt dann sowohl fur vorher-
gehende Veraulerungen unterhalb der Drei-Objekt-
Grenze als auch fir laufende Mieteinnahmen.

9.2.3 Einkiinfte aus Kapitalvermégen

Im Rahmen der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen ist Ubli-
cherweise auch das Management groBer Summen
und hoher Beteiligungen an Gesellschaften noch als
Vermdgensverwaltung anzusehen. Dies gilt grundsatz-
lich auch dann, wenn zwischen Ein- und Verkaufsge-
schéften nur kurze Zeit liegt.

Die Schwelle zur Gewerblichkeit kann Giberschritten sein,
wenn es hohe Fremdkapitalquoten gibt, ein Verwal-
tungsapparat erforderlich wird und standardmaRig ak-
tive Eingriffe in die verwalteten Beteiligungen erfol-
gen. Spatestens wenn aktiv mit den Geldern Dritter im
Sinne eines Beteiligungsfonds gearbeitet wird, ist die
Schwelle der eigenen Vermdgensverwaltung Uberschrit-
ten.
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Wir stehen lhnen gerne flir weitere Fragen zur Verfligung.
Rechtsstand: Februar 2026

Alle Informationen und Angaben in diesem Mandanten-Merk-
blatt haben wir nach bestem Wissen zusammengestellt. Sie er-
folgen jedoch ohne Gewahr. Diese Information kann eine indi-
viduelle Beratung im Einzelfall nicht ersetzen.
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